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FORVALTNINGSBERATTELSE

Andamal

Samfallighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanlaggningar tillkomna genom
anldggningsbeslut 1989.11.01 (D53/88), éndrat 1999.12.08 avseende forsiljning av
virmedistributionssystem, &ndrat 2012.03.06 avseende frimst ansvaret for virmeundercentraler och
dndrat 2013.07.16 avseende styr- och reglerutrustning i undercentraler och kabel-tv.

Samfilligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt gistparkeringsplatser i direkt anslutning
till P-husen, parkeringsplats vid Volvo, for distribution av radio och tv-program, parkvégar,
planteringar och grésytor samt anléggningar for vatten och avlopp. Grovsoprummen dgs av
samfilligheten men skots av medlemmarna som ocksa star for kostnaderna for sophamtningen.

Féreningen

Foreningens organisationsnummer &r 716420-5960.
Foreningens site dr Nacka kommun.

Medlemmar
Fastighet Agare BRAp kvm Andelstal
367:3,367:4 Brf Fjadern 16 362 1362
367:2,367:6 Brf Tullen 17 598 1444
367:7,367:9 Brf Nyckeln 15535 1271
369:2,369:3 Brf Uttern 17 759 1453
369:4, 369:8 Brf Marden 21 320 1 746
369:5 Brf Minken 9 830 805
369:6, 369:7 Brf Illern 21 056 1724
369:10-369:31 22 st. egnahemsigare 2422 198
(9 andelar per fastighet)
Sammantriiden

Féreningsstimma holls den 1 juni 2016 i Brf Minkens lokal Fyrspannsvigen 70 (Triffen).

Under verksamhetsaret har styrelsen hallit 11 protokollférda sammantriiden. Dirutéver har styrelsen
eller delar av styrelsen haft ett stort antal informella triffar och telefon och mailkontakter for att
behandla olika drenden. En extra stimma hélls den 2 november i syfte att vilja tva nya ledaméter p.g.a.
dodsfall samt begéran om eget uttréde.

Styrelse

Styrelsen from 1/1 tom 31/5 2016 har varit foljande. Styrelsens ordfsrande har varit Bertil Jénsson
Brf/Egna hem Ledamot Suppleant

Marden Hans Carlsson Marjalisa Asplund

Fjddern Kristing Sundstrém Erland Hill
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Tullen Annika Simson Dag Hervieu

Minken Christina Hallstedt Johan Sérnqvist
Nyckeln Ronny Henriksson Anne-Marie Vannequé
Illern Krister Johnsson Stig Bistrom

Uttern Aurelian Bria Jesper Holmberg

Egna hem Paul Collins Roger Thyrhaug

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman den 1 juni 2016 haft foljande sammanséttning:
Styrelsens ordforande har varit Pér Pihlqvist.

Brf/Egna hem Ledamot Suppleant

Fjadern Erland Hill Marianne Tessmar
Tullen Annika Simson Dag Hervieu

Nyckeln Ronny Henriksson Anne-Marie Vannequé
Illern Krister Johnsson Stig Bistrom

Minken Christina Hallstedt Tommy Fryk

Mérden Marjalisa Asplund Pernilla Holmstrém
Uttern Ralph Dreilich Hans Tillberg

Egna hem Jan Persson Kristina Jansson

Vid en extra stimma den 2 november 2016 valdes Dusko Susnjar in som suppleant for Brf Fjadern endr
Erland Hill avlidit. Marianne Tessmar blev dé ordinarie. Vid samma stimma valdes Ivo Panazzo in som
suppleant for Brf Minken endr Tommy Fryk begirt sitt uttride ur styrelsen.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av samtliga ordinarie ledamoter, tvé i forening.

Revisorer

Till interna revisorer valdes av stimman Kristin Sundstrém (ordinarie) och Bertil J6nsson (suppleant).
Till extern revisor utsags auktoriserad revisor Johan Andersson.

Valberedning
Stamman utsdg Ana Olsson (sammankallande) och Hans Carlsson till valberedning.
Arvoden

Arvodet till styrelsen har enligt stimmobeslut varit fem basbelopp pa 2016 ars niva (44 300 kronor)
att fordelas inom styrelsen. Dérutover har styrelsen forfogat Gver ett basbelopp for utbildning,
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konferenser med mera.

Arvodet till revisor och revisorssuppleant var ett halvt basbelopp pa 2016 ars niv3 att fordela dem
emellan.

Ersittning till Grant Thornton utgar enligt rikning.
Avtal

Samtliga av foreningen ingangna avtal finns fortecknade och samlade i pérmar hos
samféllighetsforeningens ordforande.

Forsiikring

Fastigheter, hus och anldggningar ér forsikrade som foretagsforsikringspaket med forsakringsnummer
9001931 hos Lénsforsikringar Stockholm. Nya avtalet striicker sig fran 2016-07-01 tom 2017-06-30.

Férvaltning

Den tekniska, ekonomiska och administrativa forvaltningen utfordes av Cemi AB.

Arbetsformer

Under éret har det funnits en ekonomi grupp med ansvarig, en mark- och milj6 grupp med ansvarig, en
teknikgrupp med ansvarig, en garage grupp med ansvarig och en grupp for informationsfragor med
ansvarig. Vid métet den 14 juni 2016 beslots att starta upp en till arbetsgrupp for F1:an..

Allmént

Cemi AB har anlitats for den ekonomiska, administrativa och tekniska forvaltningen.

Inkomna skrivelser &r en frin Nacka Kommun avseende tidsbegrinsat bygglov for #ndrat tillstand av
forskola till tillfilliga ligenheter i Illern (Sickladn 369:6).

Nacka Kommun har informerat om bygglov f5r métstation pd Cylindervigen 2.

Frédn Goda Grannar har skrivelse inkommit om 6nskemal att flytta anslagstavlan mitt emot Tempo
nérmare busshéllsplatsen. Kommunen som #ger marken har inte svarat nnu. Besléts att ge dem
samfillighetens stod.

En uppdaterad lista avseende P-platser skall skickas varje manad till Apcoa s att felaktiga P-bster kan
undvikas.

Nacka Kommun har inkommit med en skrivelse om byggplaner for olika platser i Nacka dér man har
bygglov. Angen mellan gard 5 och 6 p4 Diligensvigen har da foreslagits. Angen har tidigare varit
reserverad for framtida behov av forskola. Det gamla bygglovet som beviljats har dock utgatt.

I bérjan av 2015 sade samfilligheten upp hyresavtalet med HSB i avsikt att omforhandla avtalet. Pa
grund av vattenskadan skaffade HSB andra lokaler och ville i stillet bara hyra en betydligt mindre yta
med ensamritt till personalutrymmen (toaletter, duschar och personalutrymme) till en inte acceptabel
hyresniva. HSB limnade lokalerna den 31 mars 2016.
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Ekonomi

Avgiften for garage hojdes felaktigt. Avgiften far ligga kvar men Cemi skriver ett brev till
medlemmarna om hdjningen

From april kommer ingen mer hyra pa Fl:an.

I slutet av 2014 meddelade Skatteverket att taxeringsvérdena for vara garage har hojts kraftigt, vilket far
stor inverkan pa budgeten och underhéllsarbetena under 2016. Detta arbete har nu avslutats och
Gverklagandet gick ej igenom. Ingen ytterligare Sverklagan kommer att ske.

Lénen pd SHB har satts om pa 90 dagar och rintan forhandlats ner till 1,8%.

Flera budgetmdten har hallits och budgeten spikades den 8 december. Foreslagen hyreshojning av
P-platser rostades ner.

Garage
Fjdrroppningen: Séndare pa Landagaraget har bytts.

Nédbelysning och handtag till nédutgingar: Alla handtag som det var fel pé har bytts ut och
nodbelysning &r uppsatt.

Laddstationer: Frigan som utreds dr om samfilligheten skall erbjuda separata elplatser.

Hyressituationen i garagen: Méanadshyrorna hojdes med 10 kronor for bilplatser respektive 5 kronor
for MC-platser fran och med den 1 januari 2016.

Beslots att utreda om handikapp platser skall erbjudas.
Forfrigan om att hyra platser frén boende pa Lokomobilvigen har avslagits.

En utredning m.a.p kameragvervakningen har startats. Offerter fran Manison respektive
Sékerhetsintegrering har diskuterats.

I syfte att snabba pa uthyrningen av garageplatser har styrelsen beslutat att testa om nytillkomna
hyresgister borde fa fortur istillet for de som star i bytesko.

Apcoa vill forkorta vintetiden for p-bevakning fran 10 till 6 minuter. Styrelsen beslot att behalla
Vintetiden 10 minuter.

Avtalet med Apcoa har forléngts.

Offerter har intagits fran PA:s Elservice pa byte av 20 stycken motorvédrmaruttag (40) bilar modell Garo
AEL 210-2 till ett totalpris av 987 200 Skr.

Extrabrickor till dorrar dndras fran 50 Skr till 100 Skr.

Rensning av r6r och rinnor har utforts.

En offert avseende hogtrycksspolning av garagen har antagits om 224 800 ex moms.
En utredning med Contaki avseende lickage i D garaget har initierats.

Ett inbrott i Land&garaget ledde till att en offert for reparation av skador om 29 464 ex moms har
antagits.
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Styrelsen har fattat beslut om ett dokument med garagedirektiv. Max 7 punkter innehallande
fortkorning, forbud mot forvaring av annat 4n bilen, rokforbud, parkering inom angiven plats etc.

Mark

Tva belysningsstolpar har bytts ut.
Bittre skyltning till Fyrspannsvégen (Minken) har beslutats.

Nya skyltar avseende handikappsparkeringen vid F 50-74 har satts upp av Apcoa for 4 lika stora platser.
Teknik

Offert frén Envac pa sanering av 51 soprum har antagits om 1 455 + moms/soprum.

Avtalet med Cemi forlingdes ett ar.

Bergsprickor mellan Wallenstam och F1:an utreds vidare.

Vattenldcka pa F1:an ledde till en hyresreduktion for HSB om 101 200 SEK.

Styrelsen har arbetat med flera olika forslag till att hitta nya hyresgister till F1.

Slutord

Styrelsens ledaméter och suppleanter tackar for det fortroende som visats oss under det gingna
verksambhetséret.

Jarlabergs samfillighetsforenings rikenskaper framgér av bilagd resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

Resultatdisposition

Underhallsfond -739 473
Arets resultat 350 873
-388 600

Styrelsen foreslar stimman att besluta att den uppkomna vinsten balanseras mot underhallsfonden.

I ny rdkning balanseras -388 600 Kronor
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Resultatrdakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter
Erhallna bidrag

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l6ner
Féreningens 6vriga kostnader
Avskrivningar

Driftnetto
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

2016-01-01
—2016-12-31

3862818
616 622
0

4 479 440

-1407 430
-1024 356
-1170 000
-356 244
-54 168
-58 142

-4 070 339
409 102

374
-58 603
-58 229
350873

2015-01-01
—2015-12-31

4 045 031
620 367
0

4 665 398

-1 220566
-1016 783
-695 004
-314 054
-145 908
-12 485

-3 404 800
1260 598

0

-74 510
-74 510
1186 088



Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forbattringsutgift pd annans fastighet
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2016-12-31

226 443
1009 177
1235 620

1799 835
0

72 083
103 343
1975 261

1669 437
3 644 698

4 880 318

2015-12-31

1 066 369
1066 369

1778 039
43 746
941

125 055
1947 781

2117 468
4 065 249

5131618



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 2016-12-31
Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall -739 473
Fritt eget kapital

Arets resultat 350 873
Summa eget kapital -388 600
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 2250971

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 203 888
Leverantdrsskulder 603 569
Aktuella skatteskulder 267 092
Ovriga skulder 484 115
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 1459 283
Summa kortfristiga skulder 3 017 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 880 318
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2015-12-31

-1 925479

1186 088
-739 391

2374999

311 664
1063719
383 462
477 664
1259501
3 496 010

5131618



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad samfilligheten fatt eller kommer att 3. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt virde (fakturabelopp) om féreningen far ersittning i
likvida medel direkt vid leveransen.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar av anldggningstillgangar sker enligt foljande tider;
Tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier 15 ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar



Noter

NOT 1 Fastighetskostnader
2016 2015
Driftkostnader 255 464 218 232
Skotselkostnader 615 845 467 198
Underhallskostnader 312 337 352 106
Reparationskostnader 223784 183 030
1407 430 1220 566
Taxeringsvdrde 2016 2015
Mark 65 000 000 15 310 000
Byggnader 52 000 000 54 200 000
NOT 2 Forvaltningskostnader
2016 2015
Fastighetsforsakring 108 978 108 074
Forvaltningskostnader 269 273 260 400
Projektkostnader 646 105 648 309
1024 356 1016 783
NOT 3 Arvoden och I6ner
2016 2015
Styrelse-/revisionsarvode 246 447 245 830
Sociala avgifter arvoden 57 037 46 973
Arvode extern revisor 28 680 15251
Juristarvode 0 6 000
332164 314 054

Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.



NOT 4 Forbattringsutgift pa annans fastighet

2016 2015
Ingdende anskaffningsvirden = -
Arets inkop 227 390 -
Utgdende anskaffningsvirden 227 390 -

2016 2015
Ackumulerade avskrivningar, 1B - -
Arets avskrivningar 947 .
Ackumulerade avskrivningar, UB -947 -
Redovisat virde 226 443 -
NOT5 Anlaggningstillgdngar

2016 2015
Ingdende anskaffningsvirden 1078 854 -
Arets inkép - 1078 854
Utgdende anskaffningsvirden 1078 854 1078 854

2016 2015
Ackumulerade avskrivningar, 1B -12 485 -
Arets avskrivningar -57 192 -12 485
Ackumulerade avskrivningar, UB -69 677 -12 485
Redovisat virde 1009 177 1 066 369

NOT6 Eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets

Fond Resultat  Resultat

Belopp vid arets ingéng -1925 479 1186 088
IB justering -82
Disposition av foregdende
ars resultat 1186 088 -1186 088
Arets resultat 350 873
Belopp vid arets utgng -739 473 0 350 873




NOT 7 Skulder till kreditinstitut

2016 2015
Handelsbanken, 951133 1,80 % férfaller 2017-06-01 1279 859 1374163
Handelsbanken, 968697 1,80 % forfaller 2017-09-01 1175000 1315500
2 454 859 2 686 663
Amorteringar som férfaller under 2017, 203 888 kr.
NOT 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2016 2015
Aviserade avgifter/hyror 991 731 1099917
Ovriga interimsskulder 467 552 159 584
1459 283 1259 501
NOT9 Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2016 2015
Stallda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
NOT 10 Vésentliga handelser efter 31/12-16

HSB nygammal hyresgist pd F1:an. Avtalstiden 1/1-17 tom 31/12-19. Bashyra 208 Tkr/ar. Totalt 15-16
personer.

Ny offert m a p kameradvervakning fran Manison.
Nytt avtal med Com Hem diskuterades, utgar maj 2018. Uppségningstid ett &r.

En genomgéng av bokslutet gjordes med ekonomiansvarig den 9 mars. F Orslag till hantering av det
negativa kapitalet diskuterades. En av anledningarna till uppkomsten av drets underskott 4r den nya
fastighetstaxeringen.
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Johan Andersson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



